
-- NESLUŽBENA KOPIJA 

~ 
REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski sud u Splitu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SPLIT 
Stanje na dan: 25.11.2020.:13:17 Verificirani ZK uložak 

Katastarska općina: 329835, SPLIT Broj ZK uloška: 15817 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2960012020 ETAŽNO VLASNIŠTVO NA PRAVU GRAĐENJA S 
ODREDENIM OMJERIMA 

Aktivne plombe: Z-43 129/201 8 (E-173), Z-45986/2018 (E-l 73), Z-154912019 (E-173), Z-71 701201 9 (E-l 73), Z-5576/2020 (E-l 73), Z­
947212020 (E-173), Z-961 512020 (E-173), Z-964512020 (E-173), Z-12384.1202O..(B-173), Z-124S3/202OI(E-173), Z-12627/2020 (E-173), 
Z-3126~12020 (B-173), Z-3139012020 (E-173), Z-3155512020 (E-173), Z-37007/2020 (E-173) 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNIČKI UDIO REDNI BROJ: 173 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 
IZOSTAVLJENO) 

A 
p()sjedovnica 

I 

Rbr. 

1.1 

Broj 
zemljišta 

PRVI ODJELJAK 

Oznaka zemljišta 

stambeno poslovni objekt "Firule - Lazarica" sagrađen na pravu 
građenja na čest. zem. 82011, površine 3630 m2, 

zemljište ispod objekta upisano u Z.U. 15816 

Površina 

~hvat m2 
Primjedba 

vezano na 

DRUGI ODJELJAK 


Rbr. I Saddaj upisa IPrimjedba 

1.1 
Pred. 23. veljače 2004. Z-2012l04 

Zabilježuje se da kod upisa stambeno-poslovnog objekta na čest. zem. 820/1 nije priložena uporabna dozvola. 
ZAmUEŽBA 

B 
V1astovnica 

Rbr. I Sadržaj upisa IPrimjedba 

173. Udio prava građenja: 9587/26946 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-173) 

dijela zgrade sagrađene na pravu građenja na čest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je suvlasnički dio 
povezan sa cjelinom garaže u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koja se sastoji od gara!nog 
prostora, praonice automobila, čuvane garaže, prostora kontrole ulaska, pjeičanog ulaza, prostora šprinklera, 
bazena šprinklera, sanitarnog evora i šest spremišta, ukupne površine 9629,03 m2. 

ATRIUM SPALATUM D.O.O. SPLIT 

PODULOŽAK BR 
5073 

4.3 Zaprimljeno 03.10.2013. broj Z-101611l3 

Zabilježuje se postojanje Ugovora o upravljanju podzemnom garažom uz održavanje i naplatu parkiranja 
od 5. svibnja 2012., sklopljenog između A TRIUM SPALATUM d.o.o. Split. Pojišanska 32, OID: 
75237018400 i ATRIUM PARKING d.o.o. Split. Poljička cesta 20 B, OID: 31485057933, glede 
9587/26946 dijela zgrade sagrađene na pravu građenja na čest. zero. 82011 "Firule - Lazarica", koji je 
suvlasnički dio povezan sa cjelinom garaže u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koja se 
sastoji od garažnog prostora, praonice automobila., čuvane garaže, prostora kontrole ulaska, pješčanog 
ulaza, prostora šprinklera, bazena šprinkIera, sanitarnog čvora i šest spremišta, ukupne površine 9629,03 
m2, vlasništva Atrium Spalatum d.o.o. Split. za cijelo, s redom prvenstva od dana 17. rujna 2012. broj Z­
8875112. 

ZABIIJEžBA 

7.1 Zaprimljeno 01.06.2015. broj Z-6819/15 

Zabilježuje se odbijanje prigovora Atrium Spalatum d.o.o., izjavljenog na rješenje ovog suda br. Z­
'7<:")1/1 tl ",.1 "lA ..........,.-..:n. "')(\1.<: ,..",,.1;_A 

ZABlUEŽBA 



Katastarska općina: 329835, SPLIT 

POSEBNI IZVADAK 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNDGE Verificirani ZK uložak 
Broj ZK uloška: 15817 

ETAŽNO VLASNIŠ1VO NA PRAVU GRAĐENJA S ODREĐENIMOMJERIMA 

B 
VIastovnica 

I 

Rbr. I Sadržaj opisa l Primjedba 

173.1 Zaprimljeno 27.07.2016.g. pod brojem Z-1672712016 

ZABIUEŽBA, ODBIJENI PRDEDLOG, Tomislava Bausa, Split, Biogradska 3, za zabilježbu spora na 
pravu građenja upisanom u Z.U. 15817, osnovanog na čest. zem. 820/1, temeljem tužbe broj P-521116, 
zaprimljene pred Trgovačkim sudom u Splitu dana 26. srpnja 2016. godine. 

173.2 Zaprimljeno 13.09.2018.g. pod brojem Z-33421/2018 

ZABILJEŽBA, PRIGOVOR, Tomislava Bausa, Split, Biogradska 6, U;javljen protiv tješenja ovog suda 
broj Z-16727/16 od 3. kolovoza 2018. godine. 

173.3 Zaprimljeno 14.02.2017.g. pod brojem Z-5 l 8512017 

ZABILJEŽBA, SPOR, između Atrium Spalatum d.o.o. u stečaju iz Splita, Poljička cesta 20b, (OIB: 
75237018400), kao tužitelja i Atrium parking d.o.o. iz Splita, Poljička cesta 20b (Om: 31485057933), kao 
tuženika, radi, između ostalog, brisanja zabilježbe glede 9587/26946 dijela-garaža u podrumu 5, podrumu 
4, podrumu 3 i podrumu 2, koja se sastoji od garamog prostora, praonice automobila, čuvane garaže, 
prostora kontrole ulaska, pješčanog ulaza, prostora šprinklera, bazena šprinklera, sanitarnog čvora i šest 
spremišta, ukupne površine 9629,03 m2, knjižnog vlasništva Atrium spalatum d.o.o. za cijelo, a na temelju 
primjerka tužbe podnesene Trgovačkom sudu u Splitu dana 21. studenog 2016. godine pod poslovnim 
brojem P-752/16. 

e 
Teretovnica 

na 173(173.1) 

na 173 (1.1).173 (4.3) 

Rbr. I Sadržaj upisa l Iznos IPrimjedba 

1. Na suvlasnički dio: 173 (9587126946) 

1.1 Pred. 2. kolovoza 2004. Z-7854/04 

Na teret 9587126946 dijela povezanog sa cjelinom garaže u podrumu 5, podrumu 4, 
podrumu 3 i podrumu 2, a na temelju Sporazuma radi osiguranja novčane tražbine od 
29.07.2004. godine, uknjižnje se pravo zaloga u iznosu od petmilijuna eura i nuzgredica, 
u korist: 

1.2 Zabilježuje se ovršivost tražbine opisane pod st. 1.1. 

1.4 Zaprimljeno 30.0 1.2017.g. pod brojem Z-313012017 

UKNJIŽBA, USTUPANJE ZALOŽNO G PRAVA, UGOVOR O CESIJI 15.12.2016, 
PUNOMOĆ 12.12.2016, pod poslovnim brojem Z-7854/04 s koristi H-Abduco d.o.o. iz 
Zagreba, Slavonska avenija 6 A, u korist: 

ADRIATIC ASSETS D.O.O. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNIČKA 
CESTA 80, 10000 ZAGREB 

5.000.000,00 EUR 

na 1.1,1.2.1.3 

2. Na suvlasnilki dio: 173 (9587126946) 

2.1 Pred. ll. rujna 2009. Z-8581/09 

Na teret 9587126946 dijela povezanog sa cjelinom garaže u podrumu 5, podrumu 4, 
podrumu 3 i podrumu 2, a na temelju ugovora o kreditu broj: 011-51005013 sa 
sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 14.08.2009. godine, uknjižnje se pravo 
zaloga u iznosu odjedanmilijundevetstotisuća eura, uvećano za kamate i nuzgredice, u 
korist: 

2.3 Zaprimljeno 30.01.2017.g. pod brojem Z-3130/2017 

UKNJIŽBA, USTUPANJE ZALOŽNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI 15.12.2016, 
PUNOMOĆ 12.12.2016, pod poslovnim brojem Z-8581/09 s koristi H-Abduco d.o.o. iz 
Zagreba, Slavonska avenija 6 A, u korist: 

ADRIATIC ASSETS 0.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNIČKA 
CESTA 80, 10000 ZAGREB 

1.900.000,00 EUR 

na2.1,2.2 



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNnGE Verificirani ZK uložak 

Katastarska općina: 329&35, SPLIT Broj ZK uloška: 15817 
ETAŽNO VLASNIŠTVO NA PRAVU GRAĐENJA S ODREĐENIM OMJERIMA 

POSEBNI IZVADAK 

e 
Teretovnica 

Rbr. / 

3. Na suvlasnički dio: 173 (9587/26946) 

3.1 Pred. 1 I. rujna 2009. Z-8582109 

Sadržaj upisa 

Na teret 9587/26946 dijela povezanog sa cjelinom garaže u podrumu 5, podrumu 4, 
podrumu 3 i podrumu 2, a na temelju aneksa br. 2 uz Ugovor o kreditu broj: 011-147­
2007 sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 14.08.2009. godine, uJrnjižuje se 
pravo zaloga u iznosu od dvami1ijunašestotisuća eura. uvećano za kamate i nuzgredice, u 
korist: 

3.3 Zaprimljeno 30.01.2017 .g. pod brojem Z-3130120 17 

UKNJIŽBA, USTUPANJEZALOžNOG PRAVA, UGOVOR O CESm 15.12.2016, 
PUNOMOĆ 12.12.2016, pod poslovnim brojem Z-8582109 s koristi H-Abduco do.o. iz 
Zagreba, Slavonska avenija 6 A, u korist: 

ADRIATIC ASSETS D.O.O. ZA USLUGE, om: 188463&3988, RADNIČKA 
CESTA 80, 10000 ZAGREB 

S. Na suvlasnički dio: 173 (9587/26946) 

5.1 Zaprimljeno 02.11.2015. broj Z-12814115 (Z-8468/12) 

Na temelju primjerka tužbe zaprimljene kod Općinskog suda u Splitu, dana 03. rujna 
2012. godine, pod poslovnim br. Pst-97712012, i Rješenja Županijskog suda u Splitu, od 
20. listopada 2015. godine, poslovni br. Gžzk-501l5, zabilježuje se spor između VICTA 
d.o.o. Split, Velebitska 123, om:63467075102, kao tužitelja i ATRIUM SPALATUM d 
0.0. Split, Pojišanska 32, kao tuženika, radi utvrđenja prava služnosti, na teret 9587126946 
dijela zgrade sagrađene na pravu građenja na čest. zem. 82011, koji je suvlasnički dio 
povezan sa cjelinom garaže u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, opisanog u 
listu B, u korist: 1669126946 dijela zgrade sagrađene na pravu građenja na čest zem. 
820/1, koji je suvlasnički dio povezan sa cjelinom prodajnog prostora br. 7, u podrumu 2 i 
podruma l, ukupne površine 1668,42 m2, upisanog u podulošku br.4983, E-83, Z.U. 
15817, vlasništva Victa do.o. Split, za cijelo. 

5.2 Zaprimljeno 02.11.2015. broj Z-12814/15 

Zabilježuje se da upis pod st.5. ima red prvenstva s danom 03. rujna 2012. godine, 
odnosno s danom zaprimanja prijedloga pod poslovnim br. Z-8468/12. 

6. Na suvlasnički dio: 173 (9587/26946) 

6.1 Zaprimljeno 13.04.2015. broj z..4465115 

Zabilježuje se odbijanje prigovora Itel d.o.o., Tehnoplast do.o., Atrium Spalatum d.o.o. i 
Com-Adria d.o.o., ~avljenih na rješenje ovog suda poslovni broj Z-5837/14 od 26. 
ožujka 2015. godine. 

6.2 Zaprimljeno 01.04.2016.g. pod brojem z..4801l2016 

ZABILJEŽBA, žALBA, COM-ADRIA do.o. Split protiv rješenja ovog suda poslovni 
broj Z-4465/15 od 15. veljače 2016. 

7. Na suvlasnički dio: 173 (9587/26946) 

7.1 Zaprimljeno 12.03.2015. broj Z-2864/15 

Povodom prijedloga zaprimljenog pri Općinskom sudu u Splitu pod posl.br. Ovr-I077115 
a temeljem čl. 84.a Zakona o zemljišnim knjigama (NN 91/96, 68198, 137/99,22100, 
73/00,114/01,10/04,107/07,152108, 55/13) zabilježuje se pokrenut postupak predlagatelja 
osiguranja Mesić Marka iz Splita c/a protivnika osigurat:Ya Atrium Spalatum d.o.o. Split, 
radi donošenja rješenja o osiguranju tražbine prisilnim zasnivanjem založnog prava 

I lzuos 

2.600.000,00 EUR 

/Primjedba 

na3.1.3.2 

ZABIIJEŽBA 

ZABIL1EŽBA 

na 6.1 

ZABIIJEŽBA 

I 



" ,* 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datom 25.11.2020. 

I 



I NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski sud u Splitu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SPLIT 
Stanje na dao: 25.11.2020.23:17 ZK uložak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!) 

Katastarska općina: 329835, SPLIT Broj ZK uloška: 15816 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3271312017 
Aktivne plombe: Z-154912019, Z-2136912019, Z-I238412020, Z-1245312020, Z-2266212020 

IZVADAK IZ ZEMUIŠNE KNJIGE 

A 
Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Rbr. 

Broj 
zemljišta 

(kat. 
čestice) 

Oznaka zemljišta 

Površina 

Primjedba 
jutro čhv m2 

1. ZEM 
820/1 

ZEMLJIŠTE ISPOD ZGRADE, NEPLODNO, DVOR 

ZEMUIŠTE ISPOD ZGRADE 

NEPLODNO, DVOR 

4335 

3630 

705 

UKUPNO: 4335 

B 
Vlastovnica 

Rbr. I Sadržaj upisa IPrimjedba 

l. Suvlasnički dio: 30714335 

POTONJI VLASNIKKRALJIĆ-MUIĆ VLASTA 

H-ABDUCO D.O.O., om: 13667298928, RADNIČKA CESTA 41, 10000 ZAGREB PRETHODNI 
VLASNIK 

3.1 ZABlLJEŽBA 

pred 14. veljače 2002. Z-] 230/02 Zabilježuje se da je prijenos prava vlasništva s imena Vlasta Kraljić-
Mijić na ime H-Abduco d.o.o. kao prethodnog vlasnika,. izvršen radi osiguranja tražbine u iznosu od 
2.556.500,00 EUR (dvamilijunapetstopedeset.§esttisućapetsto eura) i nuzgredica,. te istodobno na ime 
Kraljić-Mijić Vlasta,. kao potonjeg vlasnika, a nakon podmire navedene tražbine. 

1.4 Zaprimljeno pod brojem Z-85 l 8118 Pred. 6.3.2018. 

ZABlLJEŽBA. ODBUENI PRUEDLOG, Kraljić-Mijić Vlaste iz Zagreba, Vincenta iz Kastva 6, kojim 

traži brisarye fiduciajmog prava vlasništva na 307/4335 dijela čest. zem. 820/1. 


2. Suvlasnički dio: 231/4335 

ADRIATIC ASSETS D.O.O. ZA USLUGE, om: 18846383988, RADNIČKA CESTA 80, 10000 ZAGREB PRETHODNI 
VLASNIK 

ATRIUM SPALATUM D.O.O. POTONJI VLASNIK 

2.1 ZABlLJEŽBA 

Pred. 14. veljače 2002. Z-1230/02 ZabiIježuje se da je prijenos prava vlasništva s imena Atrium Spalatum 
d.o.o. na ime Adriatic Assets d.o.o. za usluge kao prethodnog vlasnika, izvršen radi osiguranja tražbine u 
iznosu od 2.556.500,00 EUR (dvamiJijunapetstopedesetšesttisućapetsto eura) i nUZgredica, te istodobno na 
ime Atrium Spalatum d.o.o. kao potonje~ vlasnika, a nakon podmirie navedene tražbine. 

I 



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE ZK uložak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!) 

Katastarska općina: 329835, SPLIT Broj ZK. uloška.: 15816 

B 
VIastovnica 

Rbr. 	 Sadržaj upisa lPrimjedbaI 
3.1 ZABlUEŽBA 

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7507/07 Zabilježuje se da je prijenos prava vlasništva na ime Adriatic Assets d.o. 
o. za usluge kao prethodnog vlasnika i na ime Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg vlasnika izvršen i radi 
osiguranja dodatne tražbine u iznosu od 2.600.000,00 EUR (dvamilijuna§estotisuĆ3 EUR) u kunskoj 
protuvrijednosti i nuztTrP,f;,." 

4.1 ZABILJEŽBA 

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7509/07 Zabilježuje se daje prijenos prava vlasništva na ime Adriatic Assets d.o. 
o. za usluge kao prethodnog vlasnika i na ime Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg vlasnika izvršen i radi 
osiguranja dodatne tražbine u iznosu od 2.500.000,00 EUR (dvamilijunapetstotisuĆ3 EUR) u kunskoj 
protuvrijednosti i nuzgredica. 

3. Suvlasnički dio: 231/4335 

ADRIATIC ASSETS D.O.O. ZA USLUGE. om: 18846383988, RADNIČKA CESTA 80,10000 ZAGREB 	 PRETHODNI 
VLASNIK 

POTONJI VLASNIKATRIUM SPALATUM D.O.O. 
'--.. 

2.1 ZABlLJEŽBA 

Pred. 14. veljače 2002. Z-1230102. Zabilježuje se daje prijenos prava vlasuištva s imena Atrium Spalatum 
d.o.o. na ime Adriatic Assets d.o.o. za usluge kao prethodnog vlasnika, izvršen radi osiguranja tražbine u 
iznosu od 2.556.500,00 EUR (dvamilijunapetstopedesetšesttisuĆ3petsto eura) i nuzgredica, te istodobno na 
ime Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg vlasnika, a nakon podmire navedene tražbine. 

3.1 ZABILJEŽBA 

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7507/07 Zabilježuje se daje prijenos pmva vlasništva na ime Adriatic Assets d.o. 
o. za usluge kao prethodnog vlasnika, te Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg vlasnika izvršen i radi 
osiguranja dodatne tražbine u iznosu od 2.600.000,00 EUR (dvamilijunašestotisuĆ3 EUR) u kunskoj 

- .. 
protuvrijednosti i nuzgredica. 

4.1 ZABIlJEŽBA 

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7509/07 Zabilježuje se da je prijenos prava vlasništva na ime Adriatic Assets d.o. 
o. za usluge kao prethodnog vlasuika, te Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg vlasnika izvršen i radi 

osiguranja dodatne tražbine u iznosu od 2.500.000,00 EUR (dvamilijunapetstotisuĆ3 EUR) u kunskoj 

protuvrijednosti i nuzgredica. 


4. Suvlasnički dio: 3566/4335 

ADRIATIC ASSETS D.O.O. ZA USLUGE, om: 18846383988, RADNIČKA CESTA 80, 10000 ZAGREB 	 PRETHODNI 
VLASNIK 

ATRIUM SPALATUM D.O.O. 	 POTONJI VLASNIK 

2.1 ZABIL.IEŽBA 

Pred. 14. veljače 2002. Z-1230/02 Zabilježuje se da je prijenos prava vlasništva s imena Atrium Spalatum 
d.o.o. na ime Adriatic Assets d.o.o. za usluge kao prethodnog vlasnika, izvršen radi osiguranja tražbine u 
iznosu od 2.556.500,00 EUR (dvami1ijunapetstopedesetšesttisuĆ3petsto eura) i nuzgredica, te istodobno na 
ime Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg vlasuika, a nakon podmire navedene tražbine. 

3.1 ZABILJEŽBA 

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7507/07 Zabilježuje se da je prijenos prava vlasništva na ime Adriatic Assets d.o. 
o. za usluge kao prethodnog vlasuika, te Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg vlasnika izvršen i radi 

osiguranja dodatne tražbine u iznosu od 2.600.000,00 EUR (dvamilijuna§estotisuća EUR) u kunskoj 

protuvrijednosti i nuzgredica. 


I 



OI • V 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE ZK uložak: u prijepisu (NUE VERIFICIRAN!) 

Katastarska općina: 329835. SPl.JT Broj ZK nloška: 15816 

B 
Vlastovnica 

Rbr. I Sadržaj upisa IPrimjedba 

4.1 ZABILJEŽBA 

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7509/07 Zabi1ježuje se da je prijenos prava vlasništva na ime Adriatic Assets d.o. 
o. za usluge kao prethodnog vlasnika, te Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg vlasnika izvršen i radi 
osiguranja dodatne tražbine u iznosu od 2.500.000,00 EUR (dvamilijunapetstotisuća EUR) u kunskoj 
protuvrijednosti i nuzgredica. 

e 
Teretovnica 

Rbr. l Sadrf.aj upisa I Iznos /Primjedba 

1. 

1.1 Na teret nekretnine u listu "A" uknjiženo je pravo građenja u korist: 

ATRIUM SPALATUM D.O.O. SPLIT 

1.2 Zabilježuje se daje pravo građenja upisano u Z.U.l58 17. 

2. 
I----­

2.1 ZABlLJEŽBA 

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7507/07 i 2.-7509/07 Zabilježuje se zabrana opterećenja č.zem. 


820/1 u korist drugih vjerovnika bez suglasnosti banke, a na temelju ugovora o kreditu br. 

O11-14712007 sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 24.05.2007.g i ugovora o 

odobrenju okvira za financijsko praćenje br. O 11-2012007 sa sporazumom o osiguranju 

novčane traz"bine od 24.05.2007.g. 


3. 

3.1 ZABILJEŽBA. SPOR 

Pred. 27. srpnja 2016. Z-167271l6 Zabilježuje se spor radi utvrđenja nositelja prava 
građenja na čest zem. 820/1. između tužitelja Tomislava Bausa. Split, Biogradska 16, 
om: 35552868009 i tuženika Atrium spalatum d.o.o. u stečaju. Split, Poljička cesta 20 B, 
om: 75237018400. a temeljem tužbe zaprimljene pred Trgovačkim sudom u Splitu dana 
26. srpnja 2016. godine, pod brojem P-521116. 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 25.11.2020. 
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Poništi l 
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OPĆINSKI SUD U SPLITU, ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SPLIT 

Broj predmeta: Z-31390/2020 

Stanje na dan: 25.11.2020 23: 17 

Primljeno: 09.10.202010:00 


Oznaka spisa: 1. St-159/2014 


Sadržaj prijedloga: Uknjižba prava vlasništva na čest zem. 820/1 etaža: 173 Z.U. 15817 K.O. Split. 


Bilješka o kretanju spisa: IZRADA NACRTA RJE$ENJA 


Način rješenja: 


Datum rješenja: 


Datum provedbe: 


Datum otpreme: 


~2014-2020 - Ministarstvo pravosuđa i uprave te Državna geodetska uprava. Sva prava pridržana . .Iljma!..Q...Qristugačoosti (statement.j§P-l. 

addajaplikacije isključiva je odgovornost Ministarstva pmvosuđa i upmve te DrtaIlTlĐ geodetske upmve i ne odralava nužno gledišta Europske unije. 
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REPUBLIKA HRVATSK,\ 
OPĆINSKI SUD U SPLITU 
Zemljišl10knjižni odjel SpI it 

2-16727/J6 

U IME REPUBLIKE HRVATSKE 
l 

v {:~&"~ 
RJESEWJE

b 

tl 
Općinski sud u Splitu, Zelllljišl~~kl1jižni odjel u Splitu, po ovlaštenom 

zemljišnoknjižnom referentu tog suda Snježai;i Šale, na prijedlog predlagatelja upisa 
Tomislava Bausa, Split, Biogradska 6, zastupanog po Stiepanu Čaljkušiću, 
Podstrana, Put Starog Sela 54, protiv protivnika upisa Atrium Spalatum d.o.o. u 
stečaju, Split, Poljička cesta 20 B, radi zabilježbe spora, dana 3. kolovoza 2018. 
godine, 

riješioje 

Na temelju tužbe zaprimljene pr~d Trgovačkim sudom u Splitu dana 26. 
srpnja 2016. godine, pod brojem P-52 1116, u ~emJjišilOj knjiZI za K.O. SPLIT, 

L DOPUŠTA SE: ..i 
Zabiljcžba spora radi utvrđenja nositelja prava građenja, upisanog u 

Z.U. 15816 - čest. zem. 820/1 zemljište ispod zgrade površine 3630 m2 i neplodno, 
dvor površine 705 m2, između tužitelja Tomislava Bausa, Split, B}ogradska 6, OIB: 
35552868009 i tuženika Atrium spalatum d.o.o. u stečaju, Split, Poljička cesta 20 b, 
OIB: 75237018400. 

" .
(II)): 0E.!3J.r~_~E prijedlog ~ dijelu u kojem se tražila za?ilježba spora 

na pravu ~rađenJa na-čest. zem. 820/1, upIsanog u Z.U. 15817 K.O. Spht. 

2. Odreduje se zabilježba odbijenog prijedloga u Z.U. 15817 Etaže­
3,14,15, 16,20,23,29,30,31,32,35,41,46,56,57,58,59,60,66, 67, 68, 69, 71, 
79,80,81,82,88,92,93,94,101,102,105,110,112,113, 114, 116, 117, 118, 120, 
125, 137, 138,139, 144, 145, 147, 148, 149, 153,155, 156, 159, 161, 162, 163, 165, 
166,167,171,173 K.O. Split. 

III) NALAŽE SE provedba odgovarajućih upisa pobliže opisanih u L L 
ovog rješenja, koje će ovaj sud kao zemljišnoknjižni sud izvršiti po službenoj dužnosti. 

Obrazloženje 

Odbija se prijedlog u dijelu u kojem se tražila zabilježba spora radi 
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utvrđe!}'a . ;::::; '\.~. 
Zel11. 8io nOsItelja prava grndcnja upisanog tl 7.. 1). 15817 K.O. Split, osnovanog na čest. -<:,.V 

tUŽbi. Il, bUduči stnnjc zemljišne knjige ne odgovara opisll navedenom II priloženoj 

br . Tužbom zaprimljenom preti ovim sudom d:mn 2G. .srpnja 2016. godine, pod 

u ~Jel11 P-S21116, traži sc ul~rđcllic dn je tlIžitelj Tomislav Bau s nositelj prava građenja

Ukl~~10g tl Z. U. JSR 17. oSl1ovm;og nil česI.. :I.cm. H~O/I, lc da jc pogrcilna i ništavu 


llJ l zbn prava gl'uđcnja na imc I\lrilllll Splll~lllllll d.O.Cl. Splil. 
. PI'cgledom zemljišne knjige zil Ko. Split i lo Z.U. 15H 17 utvrueno je dn je 


tl lSIOm upisan stambeno' poslovni objeki "Firllle - Luzarica" sagraden nu pravu 

gm.đenja !la čest. zcm. 820/1, površine 3630 012, un jc Iluvcdcna nekretnina etaži rona, tc 

d~ JC j~trilllH spalul111H d.o.o. Split lIknji~..eO ~qo vlasnik posebnih elažnih djcl~va, j to: 


..'- udIo prova gra<1enjn: 80/26946 dijelu zgrnde sagrađene na pravu građenjU na čest. 

zem. S20/l "Firule - Lnzaric.f", koji je slwlll:mički dio povezon sa cjelinom stana br. 

3, na IL katu, koji se sastoji od l.Ilaza , predprostora, sobe, kupaonice, WC-a, radne 

sobe: blagovaonice i dnevnog boravka,kuhinje, ukupne površine 69,12 m2 te kao 

pripatka lode i drvamice br. 3, tl podruni~5, ukupne površine 10,30 m2, sveukupne 

79,42 m2, '''''1 • 

14. Udio prava građenja: 141/26946 dij~l~ zgrade sagrađene na pravu građenja na 

čest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", kojij~i'suvlasnički dio povezan sa cjelinom stana 

br. 14, na Il. i III. katu, koji se sastoji od ulaza, WC-a, blagovaonice i dnevnog 

boravka, }''lJl1inje, izbe, međupodesta, hoanika, tri sobe, dvije kupaonice, ukupne 

površine 119'.04 m2 te kao pripatka lođe i ~alkona te drvarnice br. 14, u podrumu 5, 

ukupne površme 21,36 m2, sveukupne pov~šine 14040 m2. 

15. Udio prava građenja: 143/26946 dijel~ zgrade 'sagrađene na pravu građenja na 

čest. zem. 82011 "Firule - Lazarica", kOjije!.suvlasnički dio povezan sa cjelinom stana 

br. 15, na II. i III. katu, koji se sastoji od ulaza, WC-a, blagovaonice i dnevnog 

boravka, kuhinje, izbe, međupodesta, hoqlmka, tri sobe, dvije kupaonice, ukupne 

površine 121,20 m2 te kao pripatka lođe i ~alkona te drvamice br. 15, u podrumu 5, 

ukupne površine 21,49 m2, sveukupne površine 142,69 m2, 

16. Udio prava građeJ1ja: 212/26946 dije!~ zgrade sagrađene na pravu građenja na 

čest. zern. 82011 "Firule - Lazarica", kojij~ suvlasnički dio povezan sa cjelinom stana 

br. 16, na II. i III. katu, koji se sastoji od uI~za, WC-a, blagovaonice i dnevnog 

boravka, kuhinje, izbe, međupodesta, hgpnika, tri sobe, dvije kupaonice, ukupne 

površine 121,16 rn2 te kao prip.atka teras~ dvije žardinjere i balkona te d:rvarnice br. 

16, u podnunu 5, ukupne površme 91, II rn2, sveUkupne površine 212,27 m2. 

20. Udio prava građenja: 291126946 dije)a zgrade sagrađene na pravu građenja na 

čest. zem. 82011 "Firule - Lazaricall, kojqJ suvlasnički dio povezan sa cjelinom stana 

br. 20, na III. katu, koji se sastoji od ulaza,lhodnika, četiri sobe, dvije kupaonice, 


•• 1 
WC-a, radne sobe, blagovaonice i dnev&og boravka, kuhinje, izbe, gospodarstva, 

spreme, ukupne površine 158,94 m2 te l~~o pripatka galerije, terase, lođe i žardinjere 

te drvarnice br. 20, u podrumu 5, ukup1~ površine 131,73 m2, sveukupne površine 

290,67 m2.:~i 


23. Udio prava građenja: 78/26946 dji~l~ zgrade sagrađene na pravu građenja na 

čest. zem. 820/1 "Firule - Lazaricafl, koj~'le suvlasnički dio povezan sa. cjelinom stana 

br. 23, na III. katu, koji se sastoji od ulaia/predprostora, sobe, kupaoruce, WC-a, 

radne sobe, blagovaonice i dnevnog bor~vka, kuhinje, ukupne površine 67,96 m2 te 
kao pripatka lođe te drvarnice br. 23, J podrumu 4, ukupne površine 10,08 m2, 

sveukupne površine 78,04 m2, ] 
I I ... -.' .. 
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fl radcnc nu pravu gradcnja na ,! 29. Udio prava graclcnja: 43/26946 dijcla zgradc. s, ?d" '" su c'Jelinom stana 
II "F' I J '" k" "l snlčkl 10 pOVC7..<l11 .čest. zem, 820 'lru e - JazanCfl , 'oJ l jc suV n, ll' " i dnevnog

" ., I OIlIce ) ,1govnOl1lccbr 29 na III. katu, kOJI se sa~toJl n( ulaza kUpil • 'll 'Irvnrll'lcc br 29 u' , . . '.. k'lo pnra <a \, < .,
boravka, kuhinje, ukupne površlIlc 37,OD \112 IC ' , ,A2IJH n2 


~' • 5 1° 2 IC površJIlc 't, I ,
podrumu 4, ukupne povr~;lne . ,. n 111 , ~VC\lkl)PI I e 11'1 1 'lVlI gr'ldenJ'a na 
. 126c) (i ", ade sngrm cn .,1r ,

30 Udio prava građenja: 133 ) 'Il (h.lcln zgr. . ','. .zall ~a c'Jdinom stana . . 1 ." k'" "IOSIllČkl ( 10 pove. , .
česI zem.820n "Firule - .az:mcn . '(1Jl.1l! :'luv,. .. . I ' dvi'Jc kupaonicc, Wea, 

. k ", '1" I I'" I' drllku, lli ~() 1C,. ,
b 30 I'a llJ kotll op sc sn:> 011 O( II .1/.11, lO l" l 1)11' 1'()Vrr.ll1c 113 62r. ," . ...,. • b' ku 1Il1JC, LI <ll e, ;). ' 

d e sobe blngovno!1lcc I dnevnog bornvlof1.IZ C, 4 k C površine 19 17 m2 
re II , . ,. '" l . .' odrUllll1 ,\J lIpn . , ,

k"O pnl)atkn lodc lc drVfillllCC )1, 30, ll·p2 tmc" t ~. 


s\'ellku~mc površil~c 13~,:9 m2, ( , '~"r:tn\de sngradenc na pravlI. g:uđenja n~
oo 

31. UdIO prava gladen.!n. 277/~6~:6 (~~.I?l.tf.g snički dio povczan su cJclll10m stana 
:Cst zcm. 820/1 "Firule - Lazancu > kOJIJe suvIn, d' tr WC-a blagovaonice
cC • • .... I I mcdupo es.l, ,
b .., l na III i IV kalu kOJI sc sastoji oc II aZil, b d" kupaonice ukupner. J " , ' I", '1 četiri so e, vIJe , ,
i dnevnog boravka, kuh11lJe, Izbe, houm <a, d' . ere lode te drvarmce br. v 

, .., ... 8'" ."l t k' o pr'Lp'ltka galerI'J' e terase, zar mj ,PovI"Šl1le b., J lllL. C.I (, v'ne 276 34 m2. 
' v' 142 51 12 sveukupne povrsl ,31 u podmmu 4, ukupne povrsme , Il, đ na pravu građenj' a na

' . 6 d" J ade sagra ene
32. Udio prava građenja: 290/~694 .~~ a zgr 'vk' d' ovezan sa cjelinom stana 
čest. zem, 820/1 "Firule - Lazanca", kOJIJe suvl~sn1Cv l . 1,0 P , d " ku aonice 
br. 32, na IV, katu, koji se sastoji od ulaza, hodmka, cetm so~:, ~JJ: p oda~stva 
\Ve-a radne sobe blagovIlonice i dnevnog' boravka, kuhmje, IZ e, g~sPd" t' 

, , -. 1 .. t zar mjere ev'spreme, ukupne povrsmc 164,52 m2 te kao' pnpatka ga enje, erase, ". 
drvarnice br. 32, u podrumu 4, ukupne površine 125,24 m2, sveukupne povrsme 
289,761112. . đ . " 
35, Udio prava građenja: 131/26946 dijela zgrade sagrađene na pravt1; g:a enja na 
čest. zero. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je suy1asnički dio povezan sa cJeh~om stana 
br, 35, na IV. katu, koji se sastoji od ulaza, hodnika, tri sobe, dvije kupao':-:lce, WCa, 
rodne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,. kuhinje, izbe, ukupne p~yrsme 113,16 
m2 te kao pripatka lođe te drvarnice br, 35, ulpodrumu 4, ukupne povrsme 18,00 m2, 
sveukupne površine 131,16 m2, "~,o • 

41. Udio prava građenja: 134/26946 dijela ~g~~de sagrađene na pravu građenja na 
čest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji je stl~~nički dio povezan sa cjelinom stana 
br. 41, na rv, katu, koji se sastoji od ulaza, h9'q~ika, tri sobe, dvije kupaonice, WCa, 
radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka;;lWhinje, izbe, ukupne površine 113,63 
m2 te kao pripatka lođe i drvarnice br. 41, u p'odrumu 4, ukupne površine 20,56 m2, 
sveukupne površine] 34, 19 m2. :. 
46. Udio prava građenja: 81/26946 dijela zgrade sagrađene na pravu građenja na 
čest. zem. 82011 "Firule - Lazarica", koji je sU~,las,nički dio povezan sa cjelinom stana 
br. 44, na IV. katu, koji se sastoji od ulaza, pr(dprostora, sobe, kupaonice, WC-a, 
radne sobe, blagovaonice i dnevnog boravka,lli~hinje, Ukupne površine 68,05 m2 te 
kao pripatka Jode te drvarnice hr. 45, u pOdrumu 4 ukupne površine 1247 m2 

l'>; , "sveUkupne površine 80,52 m2, ~, 

56. Udio prava građenja: 199/26946 dijela zgrade sagrađene na pravu građenja na 
čest. zem. 82011 f1Firu!~ - Lazar~?afl, koj i Je su~~~nički dio povezan sa cjelinom stana 
br. 54, na VI. katu, kOJI se sas~oJl ~d ulaza, pre~prostora, dvUe sobe, kupaonice, 
WC-a, radne ~obc, blagov,~ol1lce I dn.evnog, b,o,F<;'1vka, kuhinje, ukupne površine 76,51 
m2 te kao pnpatka galenje, terase 1 žardu1jel'e te drvarnice br. 56 u podrumu 3 
ukupne površine 122,64 m2, sveUkupne .površiQ~ 199,15 m2.' , 
57. Udio prava građenja: 78/26946 ETAZNO YLASNIšTVO (E-S7) 
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. 11 lI(lIde/Jjil Ila česI. 7.e111, 820// "PiwJc - Laznrica", 
I d" J d mdcJ1c Illl/Hav b. sl' I .... . lJe II zgm e sag, . , c/'elinOm:, ,IIIiI lr, 55 J\ /W Vl. kn!ll kO}1 sc StiSlO)) 

.. , J' 'k' dio IJOYCZIlIl SIl . .: fC ; , .kOJI JC suv nS/Jl(; 'j • I. ()l1icc \'\::' '-il, radIJe :iohe blnoQVtlOlli<.:e j dncvllog 
j '01'/1 sohe I\IIpn I, 2 ; o 

od uI11711, prcc pros., '~" 68 OJl,ll le kao pripfllka lode lc drv:lmice br. 57
,k k I" IKU)JIlC pOV(:;lllC ) ;'h I, . ,borin n, II JI/ljC, l , • 10 I' m2)' ,l;Clll\l/jlllC površiIle 78 1'1 m2. 

II podrumu 3, IIkupnc ~)Dvršlnc69;16 r1'("' () VI.,/\SNlŠTVO (E-SH) 
58. Udio pm\'ll gnldclljn: 19912) /1'1 "'. "" " • " 

I d"l d s gfllđcI1C ml praVil ~r ( cest. zem, 8201 l hru/c - LII1.[lfJca , 
, IJC II zgm e, fl 'lJ S(II11'l I . 55 lj VIJ k k".' ',·C ll\'Insnički dio j10VCZIlII sll CL ..' JI. ) l1a • MU, OJI SCkOJI J s . .. cl V/lc k . WC , I d

sas/oji od ulazIl, prcdpfOsforu, dVI./e s (~!llntOll/cc,. -ll, garc cro Je, ra ne 
sobe blagoVIlonice i dllevlIog bornvk.lI, -! : ukupl1e p(lvr.~ltJc 82,29 
1112 I~ kao priJ)(lrk:1 gAlerije, lernse I i ~~IC lc drv!lmicc br. 58, u podrumu 3, 

đ rs IIIo 198 72ukupne površine 116,43 m2, sveuklIpn·, '. ,m2. 
59. Udio prava grndenja: lJ0/26946 ~ zgmd~ stlgra(/ene na pravu gradenja na 
čest. zem. 820/1 "Finile - LHzarica", ~oJ lIvlasl1lčki dio povezan sa cjelinom stana 
br, 56, na VI. katu, koji sc sastoji od,ul hodnika, Iri sobe, dvije kupaonice, wea, 
radne sobe) blagovIlonice i dnevnog bo [1, kulJiJlje, izbe, ukupne površine 102,] 7 
m2 te kao pripatka dvije lođe te drva' br. 59, u podmITIli 3, ukupne površine 
27,92 m2, sveul,:upne površine 130,09 . 
60. Udio prava građenja: 80/26946 dij i~" zgrade sagrađene Ila pravu građenja na 

čest. zem. 82011 "Firule - Lazarica", koji;J~lSuVlasnički dio povezan sa cjelinom stana 

br. 57, na VI. kat~, k~ji se sastoji od ulaza;lp~e~pr~stora, dvije sobe, kupaonice, 

WC-a,. blagovaomce l dnevn?g boravka, k~h!nJe, Izbe, ukupne površine 65,04 m2 te 

kao pnpatka lođe te drvarnIce br. 60, u podrumu 3, ukupne površine 14,81 m2, 

sveukupne površine 79,85 m2. I 

66. Udio prava građeqia: 149/26946 ETAŽ~O VLASNIŠTVO (E-66) 
1. dijela zgrade sagrađene na pravu građeJl)a na čest. zem. 82011 "Firule - Lazarica", 

koji ~~ suv1asJ'lJčki di? po~ezan sa c!.e1i~9m st~na br. 63 A, na VII. katu, koji se 

SastOjI od ulaza, bodmka, tfl sobe, dVIJeJ'1lpaomce, WC-a, radne sobe, blagovaonice 

i dnevnog boravka, kuhinje, ukupne p.oY!§ir 107,57 m2 te kao pripatka 

terase te drvarnice br. 65, u podrumu G, Ukupne površine 41,36 m2, sveukupne 

površine 148,93 m2. 
67. Udio prava građenja: 146/26946 . zgrade sagrađene na pravu građenja na 

čest. zem. 82011 "Firule - Lazarica", kOJ!~~ suvlasnički dio povezan sa cjelinom stana 

br. 63 B, na VIlI. katu, koji se sastoji o . za, hodnika, tri sobe, dvije kupaonice, 

WC-a, radne sobe, blagovaonice i nog boravka, ku11inje, ukupne površine 

107,45 m2 te kao pripatka terase te d 'ce br. 67, u podrumu 3, Ukupne površine 

38,13 m2, sveUkupne površine 145,~ 
68. Udio prava građenja: 91/26946 zgrade sagrađene na pravu građenja na 

čest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", suvlasnički dio povezan sa cjelinom stana 

br. 64 A, na VII. katu, koji se sastoji a, predprostora, dvije sobe, kupaonice, 

WC-a, garderobe, blagovaonice i dn'~ boravka, kuhinje, izbe, ukupne povšine 

86,05 m2 te kao pripatka drvarnice bf , u podrumu 2, ukupne površine 4,28 m2, 

sveUkupne površine 90,33 m2, 
69. Udio prava građenja: 91126946 ET oVLASNIŠTVO (E-69) 
I. dijeJa zgrade sagrađene na pravu ' Jn 1)[1 čest. zem. 820/1 "Firule - Lazllr~?Il", 
koji je suvlasnički dio poveZlID sa m s/ana br. 64 B, na vm. katu, kOlj se 
sastoji od ulaza, predprostora, dvije s upaonice, WC-a, garderobe, ?lagovaonice 
j dnevnog boravka, kuhinje, izbe, uk' površine 85,71 m2 te kao prJpatkll drvar­
nice br. 69, u podrumu 2, ukupne pov 5,48 m2, sveukupne površine 91,19 m2. 
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.~u\l II . Udio prava ~r~đel1ja: 9]/26946 dijela zgrade sn~n~dcnc na pravu. g:adenju na 
čest. zem. 8201I Flrule - La/..arica", koji' c uv)nsničkl dJO povczan sa cjc\mom. stqna 

l 
I 

br. 65 B. na VIIT. katu, koji sc sa~I(~ii ~)~I ~:I'~ tl ])rcdpro:>lora, dvije sobe, kupaonice,
<IZ • ., • I l ,,'

WC-a, garderobe, blagovaonice i dncvllogpOnlvkn, kuhIIlJt:. 1:1. }t:, \I ~lIl.lIle POVI31 nefi " 85,42 m2 tc kao pripnlkn drvarnice hr, 71. ti'potlrllnHl 2, ukupne povrAlllc 5,48 1112, 
:
/" 

sveukupne površine 90,90 m2.· . 
79. Udio prava građenju: 59/269.16 dijela ?grude SI.l~rn(~CIl~ liH pravil grad?I1J:l na 
čest. zcm. 820/1 "Finile - Lnznrica". koji Je suvln~l1Ičkl dIO pnvcznn sn cJchnom 
prodajnog prostora br. 4, II podrumu 2, \l\.;upl1e površiIle 5H,52 1112. .' 
SO. Udio prava gradcl\j:l: 58126946 dijela 'zgrndc sn~rul..~cn~ na pravu grud~nJ.a nu 
čest. zem. 820/1 "Firule - Lnzaricn", koji Je suvl(~~IlIčkl dlt) povezan sa cJelmom 
prodajnog prostora bl'. 5) u podmlllt1 2, lIktlpl~e povrs1l1C 57,58 m2. . . 
SJ. Udio prnva građertia: 54126946 dUda ~grade sa~r:((:~cn~ na pr.uvu g:ađ~nJ.a na 
čest. zem. 82011 "Firule - Lazaricu", koji Je suvJasmckl dIO povezan S<1 cJehnom 
prodajnog prostom br. 6, u podnuuu 2, Ukl1pli'e površine 54,09 m2. . 
82. Udio~ prava građenja: 57/26946 dijela zgrade saw:~en~ na pravu građ~nJ.a na 
čest. ze-m. 82011 "Finlie - Lazarica", koji j'e suvlasll1ckl dlO povezan sa cJeimom 
prodajnog prostora br. 6 A, u podrumu 2, ukupne površine 56,39 m2. . 
8S. Udio prava građenja: 72126946 dijela zgrade sagrađene na pravu građ~nJ.a na 
čest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji, j'~ suvlasnički dio povezan sa cJelmom 
prodajnog prostora br. 12, u podrumu], uku8iie površine 71,83 m2. . 
92. Udio prava građenja: 33/26946 elijela ~grade sagrađene na pravu građenja na 
čest .zem. 820/1 "Firule - Lazarica", koji Je suvlasnički dio povezan' sa cjelinom 
prodlljTIogprostora br. 15, u podrumu l, ukupne površine 33,15 m2. 
93. Udio prava građenja: 33/26946 dijela zgrade sagrađene na pravu građenja na 
čest ~ero. 82011 "Firule - Lazarica", koji ~~.:suvla:~ički dio povezan sa cjelinom 
prodajnog prostora br. 16, u podrumu l, ukupne povrsme 33,11 m2. 
94. Udio prava građenja: 33126946 dijela i'~ade sagrađene na pravu građenja na 
čest. zero. 82011 "Firule - Lazarica", koji j'e suvlasnički dio povezan sa cjelinom 
prodajnog prostora br. 17, u podrumu 1, ukup,l1e površine 33,25 m2. 
101. Udio prava građenja: 32126946 dijela zgrade sagrađene na pravu građenja na 
čest. zero. 820/1 "Firule - Lazarica", koji Je', suvlasnički dio povezan. sa cjelinom 
prodajnog prostora br. 26, u podrumu 1, ukup~fPovršine 31,93 m2. 
102. Udio prava građenja: 33126946 dijela ~I·'·''',ade sagrađene na pravu građenja na 
čest. zem. 82011 "Firule - LazaricalJ, koji ji~.i3'uvlasnički dio povezan sa cjelinom 
prodajnog prostora br. 27, u podrumu l, ul{UEe, površine 33,25 m2. 
105. Udio prava građenja: 16/26946 dijela y.' ade sagrađene na pravu građenja na 
čest. ~em. 82011 "Firule - Lazarica", koji jisuvlas~ički dio povezan sa cjelinom 
prodaJn~g prostora br. 3?, u podrumu 1 ' . .ukuPitpovršme 15,90 m2. . 
II O. UdIO prava građenja: 29/26946 d1Jela. ade sagrađene na pravu građenja na 
čest. zem. 820/1 IIFirule - Lazarica", koji j uvlasnički dio povezan sa cjelinom 
prodajnog prostora br. 35, u podrumu 1, uku površine 28,54 m2. 
112. Udio prava građenja: 112/26946 dijela 'ade sagrađene na pravu građenja na 
čest. zem. 82011 rrFirule - Lazarica", koji j 'uvlasnički dio povezan sa cjelinom 
prodajnog prostora br. 37, u prizemlju, ukup ovršine 111,54 m2. 

113. Udio prava gr~đenja: 34/26?4~, dije!~ '.' de sagrađene na pravu građenja na 
čest. ~em. 82011 ItPlrule - L~zarIc~ , kOJI J~suvlasnički dio povezan sa cjelinom 
prod'lJoog prostora br. 38, II pnzemlJu, ukupni:površine 34,24 m2. 

.. . 1 ... ;f.,'. 
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46 dir ~\zgrade sagradene 11<1 p Sn cjelinom 
' 'a građenja: SS!26? ,I 'k .e suvlasnički clio. povezan L 


114 10 pn'l\' I !lznf1c(I • 58 II 2
",' Vd 82011 "Firule - .' ru l le površlllC , ,". dcnJ'a na 
ces . ~cm. br 19 tl prizeIll 3 

I 

'd' . ,J Ztl1"ldc ~ngr'ldcnc IH! pravu11 gra. . 
prod'Jnog pros,o," . - .' 11126946 . " - , '. ._ • sa cJehnom 
1J6. Udio praVO građen)O: I ",," k9 .Ic ~\Ivlnsnički dIO pOVCZ.l .'• 

. I i IlzOfl e .. , 'Ii" • 7 2čest zem S2011 "fll'U e - ~,' l! 1\1 ll"\! nc. površlllc 47)2 !ll . ..' b 41 tl prIZCIll.) , "~ J grnđenJu na 
prodaj nog pro"om r. -:. n6946 r .y.gl1l<le .agrn<lcn., na pm1 Vln • .. • 
117. Udio pm 

vn 
grnđCI~.I. tS .," Je suvlasnički dIO pOVC .a SU cJe/mom 

l "f' lie Ll1znr1C.\,čest. leJl1. S2O/ . '\f! - :z.JllJj\i) H~ površine 27,43 m2. .prod.jn~g pros<orabr.:2, ~l~~;;6946': ,zgntdc s"/ll1lde/lC n" provu gra(kl1J fi n" 

II g, Lldlo pra'" ~~đcnJ': L:l1l

lfic
."1 C suvl"Silički dio povezan sa oJeimom 


čest. zent. 82.0ft } tn1lc "11l1J\1 ne povšine 33 91 m2. 

pro aJn~b prQstof!'l. br 4 II pnz\: I .. ) . đ' 3.l. /..1/26946 

, zgrade sagradenc na pravU grndenja na/ 
d120. Ud• I o prav' g?Oil gr."firtl)'<ll)a._ "Lazarica",..Je suvlasnički dio povezan sa cJe. I'mom 


č~a7~:'p';;"ora br, 45, tl prit.e1n[jlil, !le povcii ne 61,12 mZ. ,

f2- ~di~ prava građe1ua : 34126946 . zgrade sngrađene na pravu grad~nJa nač:': zem. 820/1 "Firule _ LJl2,1Iid" Je suvl~snički dio pove-tan sa cJel,"O," 

prodajnog prostora br. 50, u prizem~u, ne povrsme 33,25 102, . 
J31. Udio prava građenja: 68126946 di zgrade sagrađene na praVU grad:,"Ja načest wn. S20/l "Firule _ Lazarica", ~.•Je suvlasnički dio povezan sa oJehnom 

prodajnog prostora br, 62, u prizemlju, ..' Ile površine 67,4 [ lJl2. . 
138. Udio prava gradenJO: 60126946 dIJe. zgrade sagradene na pravu gradenj' na
česI. zenl. 82011 "Firule - Lazarica", koji,je suvlasnički dio povezan sa cjelinom 

prodajnog prostora hr. 63, u prizemlju, ulG:!pne površine 59,95 m2. 
139. Udio prava građenja: )47n6946 dij~\a zgrade sagrađene na pravu građenja na
čest zem. 820/1 "FirulO - Lazarica", . 'je suvlasnički dio povezan sa cjelinom 

prodajnog prostora br. 64, u prizemlju, površine 146,88 m2. 
144. Udio prava građef\ia: 154/26946 zgrade sagrađene na pravu građenja na
čest =. 8201) "Firule _ Lazarica", .' je suvlasnički dio povezna sa cjelinom 
prodajnog prostora br. 69, na I. ka'u, . sastoji od res'orana, kuhinje, spremiš ..,9 
dva hodnika, četiri sanitarna čvora, ukupne površine 659,5 ml le 
kaO pripalka vje'robrana i Ierase površine 93,89 m2, sveukupne površine 

753,48 ml. .145. Udio prava građenja: 72126946 zgrade sagrađene na pravu građenja na
čest zem. 820/1 "Firule _ Lazarica", je suvlasnički dio povezan sa ejelinom 

uredskog prostora br. 1, na l. katu) ršine 71,60 m2. 
147, Udio prava građenja: 35/26946 zgrade sagrađene na pravu građenja na
čest. zern, 820/1 "Firule _ Lazarica" je suvlasnički dio povezan sa cjelinom 

uredskog prostora br. 3, na l. katu, vršine 34,80 m2. 
148. Udio prava građenja: l zgrade sagradene na pravu građenja na
čest. zem. 82011 "Firule _ La2:an(~a je suvlasnički dio povezan sa cjelinom 

uredskog prostora br. 4, na 1. katu, vršine 126,70 m2. 
149, Udio prava građenja: -rVfL.UC'.... zgrade sagrađene na pravu građ~n~a na
čest. ze!1l. 820/1 "Firule _ je suvlasnički dio povezan sa Wimom 

uredskog prostora br. 5, na 1. katu, vršine 40,18 m2. 
153. Udio prava građenja: 29126946 zgrade sagrađene na pravu gflld~nja namčest zem. 8201) "Firule - Lazarica", jc suvlasnički dio povezan sa cJelmo 

uredskog prostora br. 9, na I. katu, ukulri'ilfI1"'(),vr<ii 29,09 m2. 
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155 Udio prava f!rndcnja' 72/269 . 
, y' S?OI1 ';"'f.' .: . .46 dijela zgrade sagrađenc na pravu građenju na 

cest. zem. - Irnle - Lazarica", knji jc suvlasnički dio povczan sa cjelinom 
uredskog proslom br. 11. na L k!lt\J Hkllj)" 'šine 71 (iO 1112

-6 Ud' d . 'Ile pOVI. , . 
l). 10 prava ~r~. cl~ln: 72/269/16 dijela zgradc sagra(\cne nn pravu građenja na 
čest. zem. S2011 hruk - Laznrict\", koji je stlvln~l1ički dio povezan sa cjelinom 
uredsko~ prostora br. 12: na 1. kain, \lkllj)I~C p'ovršine 71 ,GO m2. 
159. UdIO pr:wn gra~lcn.J'1: 171/26946 dijela zgradc s:lgrndcllc na pravu gradenja na 
česI. zem, S20n "Fml~c - Lazarica", k~)ji jć suvlasnički dio povc7..an sa cjelinom

( uredskog prostom br. lJ. na 1. katu, \lkuJllle ;ovršilic 170,89 m2. 
161. Udio provu ~ra.l1el~n: 46/26?46 dijelaIzgrude sagrn:lcn.e na pravu grad~n~a na 
čest. zem, S20/1 Fmlle - Luzanca", koji jGlsuvlasničkl dIO povezan sa cJelmom 
uredsko~ prostora br. 17,. na L katu, ukupne površine 45,39 m2. . 
162. Udio prava građenja: 46126946 dijela zgrade sagrađene na pravu građenja na 
čest. zem. S20/1 "Firule - Lazarica", koji j~' suvlasnički dio povezan sa cjelinom 
uredskog prostora br. 18, na I. katu, ukUpne površine 46,39 m2. . 
163. Udio prava građenja: 46/26946 dijela zgrade sagrađene na pravu građ~n~a na 
čest zem. 82011 "Firule - Lazarica", koji je suvlasnički dio povezan sa cJelmom 
uredskog prostora br. 19, na L katu, ukupne površi,ne 45,39 m2. . 
165. Udio prava građenja:' 4~(?6946 dijela zgrade sagrađene na pravu građ~n~a na 
čest. zem. 820/1."Firule 7. Lazarica", koji je suvlasnički dio povezan sa cJelmom 
uredskog prostora br. 21, na L katu, ukupne površine 45,39 m2. 
166. Udio pra\~a ~građenja:' 46126946 dijela !.grade sagrađene na pravu gradenja na 
čest. zem. 820~1::'Firule - Lazarica", koji' je suvlasnički dio povezan sa cjelinom 

-- ure-dskog prosto:r~,br. 22, na L katu;:ukupne površine 45,39 m2. 
167. Udio prava~ gr~đenja: 4,6/26246 dijela ~grade sagrađene na pravu građenja na 
čest zem. 820/1 "FiiUle ~'Lazarica", koji jej suvlasnički dio povezan sa cjelinom 
uredskog prostora br. 23, na I. katu, ukupne poiršine 45,39 m2. . 
171. Udio prava građenja: 231126946 dijela ~g:rade sagrađene na pravu građenja na 
čest. zem. 820/1 "Firule - Lazarica",' koji je suvlasnički dio povezan sa cjelinom 
uredskog prostora br. 27, na VIll. katu, koji\~ sastoji od hodnika, šest kancelarija, 
sobe za sastanke. prostora tajnice, sanitamog!čyora, čajne kuhinje, ukupne površine 
170,84 m2 te kao pripatka terase ukupne p~~šine 60,20 m2, sveUkupne površine 
231,04 m2. 
173. Udio prava građenja: 9587/26946 dijela : de sagrađene na pravu građenja na 
čest. zem. 82011 "Firule - Lazarica", koji j ,'Uvlasnički dio povezan sa cjelinom 
garaže u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i , 6drumu 2, koja se sastoji od garažnog 
prostora, praonice automobila, čuvane gar~~. prostora kontrole ulaska, pješčanog 
ulaza, prostora šprinkiera, bazena šprinkle't~"l sanitarnog čvora i šest spremišta, 
ukupne površine 9629,03 m2. I' 

Slijedom navedenom traženju ~je moguće udovoljiti budući opis 
nekE~y!!I)e u -priloženoj tll~bi, nije stlkladan ... §tanj)l zemljišne krijlge,--nitt'fe 

-':"fredložeTIiKAtn~tIiff'Spalafum"-d.o·.o: -uI)'lsarlt~o nositeU p~a;a'-gtaaehja, već kao 
vlasnik posebnih etažnih djelova nekretnine. i. 

;~, 

~~~ 
Članak 108. ZZK propisuje da $j, zemljišnoknjižni sud, nakon što je 

pregledao prijedlog za upis i priloge, dopu~,!Hi upis ako iz zemljišne knjige nije 
vidljivo da bi glede predmeta upisa ~o~toj!lla zapreka tom upisu, utemeljenost 
prijedloga proizlazi iz sadržaja podnesemh lspraVa i isprave imaju potrebni oblik . 
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i l J J ZZK, odlučio je kaO II IzrecI rJC!i 

Prlsrojbn po TJJR. 15 i 16. 
kOf'1Sf ročuna .md~kih prisfi~ihi, (l1jd 

U SpliIH, daml 

PRA VNA POUK.r\: Protiv ovog Iješenj 
Prigovor se izjavUuje 0\'00'1 sudu u rokU 
odluke, II dovoljnom brQju primjeraka 
protiv ovog tje.šC1Ua odlučuje zemlj,,.,I1"""'" 

'J, 
/I i;;llo.nt od ! OiJ,t'Ji) k" '10 II lilje lI(lp/ocel1a /I 

I'O (;! J 7 'LOSP-ll. 

IOVo?n 2018. g. 
Ovlalileni zk. referent: 

Snjc·,..ana Šale v. r. 

ljun SlMnk. . ~ ')
od danu 'd :1. Imn ~T::~,,~r~~ovor~/

protivnu slra oSot,wc. OVJere.nog prijepisa
, tlU prI go ...sudac. . voru lZJf1vlJenom 
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OPĆINSKI SUJ> U SPLITU 
ZCl11ljišnokn.ii~.ni odjel Split 

Z-16727116 

PREDLAGATELJ UPlSA:TOMISLAV BAUS iz Splita, Biogradska 6, OIB 35552868009, 
zastupan po Stjepanu Čaljkušić, odvjetniku iz Podstrane 

PROTIVNIK UPISA: ATRIUM SPALATUM d.o.o. u stečaju, Split, Poljička cesta 20 B, 
OIB 75237018400, zastupan po stečajnoj upraviteljici Meri Šitić iz 
Splita, Šime Ljubića 7 

PRIGOVOR 

protiv rješenja Općinskog suda Split 
broj Z-16727/16 od 03.kolovoza 2018. dvostruko, 

Protiv rješenja Općinskog suda u Splitu, Zemljišnoknjižnog odjela u Splitu broj Z­
16727/16 od 03. kolovoza 2018. godine, kojim se na temelju tužbe zaprimljene pred 
Trgovačkim sudom u Splitu dana 26. srpnja godine, pod brojem P-521116, u zemljišnoj 
knjizi za KO Split, pod točkom TI) 1. odbija prijedlog u dijelu u kojem se tražila zabilježba 
spora na pravu građenja na čest. zeme 82011, upisanog u Z.U. 15817 KO. Split, te točkom 
TI) 2. određuje zabilježba odbijenog prijedloga u Z.U. 15817 Etaže-3, 14, 15, 16,20,23, 
29,30,31,32,35,41,46,56,57,58, 59, 6~66,67, 68, 6~ 71,79,80,81,82,88,92,93, 
94,101,102,105,110,112,113,114,116,117,118,120,125,137, 138,139,144, 145, 
147, 148, 149, 153, 155, 156, 159, 161, 162, 163, 165, 166, 167, 171, 173 KO. Split, 
predlagatelj upisa TOMISLAV BAUS iz Splita, Biogradska 6, OIB 35552868009 u ovoj 
zemljišnoknjižnoj stvari izjavljuje prigovor iz slijedećih razloga: 

obrazloženje 

Zemljišnoknižni odjel Općinskog suda Split pobijanim rješenjem broj Z-16727116 od 
03. kolovoza 2018. godine na temelju tužbe zaprimljene pred Trgovačkim sudom u Splitu, 
dana 26. srpnja 2016. godine, pod brojem P-521116, u zemljišnoj knjizi za KO Split, odbio 
je prijedlog u dijelu u kojem se tražila zabilježba spora na pravu građenja na čest. zem. 
82011, upisanog u Z.U. 15817 K.O. Split, protivnika upisa ATRIUM SPALATUM d.o.o. 
Split, u stečaju, OIB 75237018400, te odredio zabilježbu odbijenog prijedloga u Z.U. 15817 
na Etažama-3, 14, 15, 16,20,23,29,30,31,32,35,41,46,56,57,58,59,60,66, 67, 68, 69, 
71,79,"80,81,82,88,92,93,94,101,102,105,110,112,113, 114, 116, 117, 118, 120, 
125, 137, 138, 139, 144, 145, 147, 148, 149, 153, 155, 156, 159, 161, 162, 163, 165, 166, 
167,171, 173 KO. Split. 
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Pobijano rješenje pod toč. Il) 1. i 2. je nezakonito i nepravilno. 

Zemljišnoknjižni odjel Općinskog suda u Splitu postupio je nezakonito i nepravilno, kad 
je na temelju tužbe zaprimljene pred Trgovačkim sudom u Splitu, dana 26. srpnja 2016. 
godine, pod brojem P-521116, II zemljišnoj knjizi za KO Split dopustio upis zabilježbe spora 
radi utvrđivanja nositelja prava građenja samo u Z.U. 15816, čest.zem. 82011, a odbio 
zatraženu zabilježbu spora na istom spornom pravu građenja upisanom u Z.U. 15817, 
čest. zem. 820/1, KO Split, uz obrazloženje da zemljišne knjige ne odgovaraju opisu 
navedenom u priloženoj tužbi, jer da je pregledom zemljišne knjige za KO Split i to Z.U. 
15817 utvrđeno, da je u istom upisan stambeno poslovni objekt "Firule-Lazarica" sagrađen 
na pravu građenja na čest. zem. 82011, površine 3630 m2, te da je navedena nekretnina 
etažirana i da je Atrium Spalatum d.o.o. Split uknjižen kao vlasnik navedenih etažnih 
dijelova. 

Prema odredbi članka 81. stavak l. Zakona o zemljišnim knjigama, zabilježba spora je 
upis kojim se čini vidljivim da se glede knjižnog prava (dakle prava vlasništva ili nekog 
drugog stvarnog prava kao što je u konkretnom slučaju pravo građenja ili glede obveznih 
prava koja se upisuju u zemljišnu knjigu) vodi pred sudom ili drugim nadležnim tijelom 
postupak čiji bi ishod mogao utjecati na uknjižbu, pripadanje, postojanje, opseg, sadržaj ili 
opterećenje tog prava. 

Iz tužbe zaprimljene pred Trgovačkim sudom u Splitu dana 26. srpnja 2016. godine pod 
brojem P-521116 nedvojbeno proizlazi, da u sporu pred nadležnim trgovačkim sudom 
predlagatelj traži da sud utvrdi, da je predlagatelj nositelj prava građenja upisanog u Z.u. 
15817, KO Split, osnovanog na čest. zem. 820/1, upisanoj u Z.U. 15816, u površini od 4335 
m2 (zemljište ispod zgrade 3630 m2 i neplodno, dvor 705 m2), KO Split, te da tužbeni 
zahtjev glasi na utvrđenje predlagatelja kao nositelja prava građenja upisanog u ZU 15817, 
KO Split. 

Pregledom zemljišne knjige, ZK uloška 15816, čest.zem 82011 zemljište ispod zgrade, 
neplodno, dvor površine 4335 m2 (zemljište ispod zgrade 3630 m2 i neplodno, dvor 705 
m2), na kojem zemljištu je osnovano pravo građenja i sud dopustio zabilježbu spora radi 
utvrđivanja nositelja prava građenja razvidno je, da je u listu "C" na teret nekretnine 
čest.zem.82011, zemljište ispod zgrade, neplodno, dvor 4335 m2 (zemljište ispod zgrade 
3630 m2 i neplodno, dvor 705 m2), uknjiženo pravo građenja u korist ATRIUM 
SPALATUM d.o.o. Split, uzzabilježbu da je to pravo građenja upisano u Z.U.15817. 

DOKAZ:-pregled tužbe P-521116 zaprimljene pred Trgovačkim sudom u Splitu 
dana 26. srpnja 2016. godine 

-e izvadak iz zemljišne knjige Z.U. 15816, KO Split 
-pregled zemljišne knjige Z.U. 15816, KO Split, Z.U. 15817, KO Split 

Dakle, kako je predmetna tužba predlagatelja kao tužitelja uprena protiv protivnika upisa 
kao tuženika i tužba o sporu knjižnog prava građenja upisanog u Z.U. 15817, KO Split 
u korist ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split (protivnika upisa i tuženika), na kojem pravu 
građenja se treba izvršiti zabilježba spora, to je razumljivo da sud zatraženu zabilježbu spora 
treba dopustiti i u zk. ulošku 15817, KO Split. 
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.I " Za određivanje zabilježbe spora potrebno je, da tužba o sporu o knjižnom pravu u odnosu 

na koji se predlaže zabilježba podnesena sudu, pri čemu nije pravno odlučno je li to knjižno 
pravo s određenim omjerima ili ne. 

Pobijanim rješenjem sud je utvrdio, da je tužba pod brojem P-521116 spor o knjižnom 
pravu građenja upisanom u Z.D. 15817, osnovanom na čest. zem. 82011, KO Split. 

Zabilježbom spora na pravu građenja u Z.U. 15817, KO Split nije povrijeđeno knjižno 
pravo etažnih dijelova. Pravo građenja ima sadržaj s kojim je osnovano. 

Kako je iz svega naprijed navedenog razvidno, da bi ishod postupka koji se vodi pred 
Trgovačkim sudom u Splitu pod brojem P-521116 mogao utjecati na postojanje knjižnog 
prava -prava građenja upisanog u Z.U. 15817, KO Split, osnovanog na čest. zem. 820/1, 
upisanoj II Z.U. 15816, u površini od 4335 m2 (zemljište ispod zgrade 3630 m2 i neplodno, 
dvor 705 1112) i kako se radi o sporu zbog kojeg se u smislu odredbe članka 81. stavak l 
ZZK-a, može izvršiti zabilježba spora, to ima mjesta upisu zabilježbe spora i u Z.U. 15817, 
KO Split, kako to predlagatelj traži, pa sudu 

predlaže 

da sud odnosno zemljišnoknjižni sudac prigovor usvoji, stavi van snage pobijano rješenje 
pod točkom II. L i 2. kojim se odbija prijedlog u dijelu kojim se tražila zabilježba spora na 
pravu građenja na čest. zem. 820/1, upisanog u Z.U.l5817, KO Spli i određuje zabi1ježba 
odbijenog prijedloga u Z.U.1S817 na navedenim etažama, te dopusti zabi1ježbu spora na 
pravu građenja, osnovanom na čest.zem. 820/1, upisanom i u Z.U. 15817, KO Split. 

Podstrana, 12.09.2018.godine Tomislav Baus, p.p. 
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OPĆINSKI SUD U SPLITU 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SPLIT 

21 000 Split, Gundulićeva 29 

Posl.br. Z-313012017 

Predlagatelj upisa: ADRIATIC ASSETS d.o.o. za usluge iz Zagreba, 
Radnička cesta 80, zastupan po punomoćnicima ­
odvjetnicima iz Odvjetničkog društva Divjak Topić 
Bahtijarević iz Zagreba 

Protivnik upisa: 11 H-ABDUCO d.o.o. iz Zagreba, Slavonska avenija 6A 
21 ANA BAUS, Split, Biogradska 6, založnf dužnik 

PRIGOVOR PROTIVNIKA UPISA ad/2 Ane Baus 

protiv rješenja Općinskog suda Split 
Zem1jišnolrnjižni odjel Split, posl.hroj 
Z-3130/2017 od 05. veljače 2020. trostruko, 

I. Protiv rješenja Općinskog suda u Splitu, Zemljišnoknjiožnog odjela u Splitu 
broj Z-3130/2017 od 05. veljače 2020. godine, točke I. A i B, te točke II. 
:rješenja k-o.jim sena temelju ugovora o cesiji od 15. prosinca 2016. godine 
potvrđenog pred javnim bilježnikom Nikolom Tadićem u Zagrebu pod brojem 
OV-6563/16 dana 15. prosinca 2016. godine, punomoći od 12. prosinca 2016. 
godine ovjerene u potpisu pred javnim bilježnikom Nikolom Tadićem u Zagrebu 
pod brojem OV-6470116 dana 12 prosinca 2016. godine i aneksa 1 ugovora o 
cesiji od 14 rujna 2017. godine, potvrđenog pred javnim bilježnikom Nikolom 
Tadićem u Zagrebu pod brojem OV-4459/17 dana 14. rujna 2017. godine, u 
zemljišnoj knjizi za KO Split pod točkom I. A dopušta uknjižba prijenosa 
prava zaloga upisanih pod poslovnim brojem Z-7854/04, Z-7506/07, Z­
7508107 i Z-8581/09, a pod točkom I. B prijenos prava vlasništva čest. zeme 
82011 zemljište ispod zgrade u površini od 3630 m2 i neplodno dvor u površini 
od 705 m2, ZU 15816 sa dosadašnjeg hipotekarnog vjerovnika H-Abduco d.o.o. 
Zagreb, Slavonska avenija 6 A u korist novog vjerovnika Adriatic Assets d.o,o. 
za usluge, Zagreb, Radnička cesta 80, na nekretnini označenoj kao stambeno 
poslovni objekt "Firule-Lazarica" sagrađen na pravu građenja na čest. 
zem.820/1, Z.U.15817, protivni.l{ upisa Izaložni dužnik! pod ad/2 ANA 
BAUS, u otvorenom zakonskom roku ulaže prigovor iz niže navedenih 
opravdanih razloga. 
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II. Općinski sud u Splitu, Zem1jišnoknjižni odjel u Splitu, po ovlaštenoj 
zemljišnoknjižnoj referentici Milki Ledić pobijanim rješenjem u točki I. A 
dopušta uknjižbu prijenosa prava zaloga upisanih pod poslovnim brojem Z­
7854/04, Z-7506/07, Z-7508/07 i Z-8581109, sa dosadašnjeg hipotekarnog 
vjerovnika H-Abduco d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 6a, OIB 13667298928, u 
korist novog vjerovnika Adriatic Assets d.o.o. z ausluge Zagreb, Radnička cesta 
80 na nekretnini označenoj kao stambeno poslovni objekt "Firule-Lazarica" 
sagrađen na pravu građenja na čest. Zem.820/l, Z.D.15817 i baš nekretninama 
na etaži /El 3, 6, 12, 13, 14, 15, 16, 19,21,24,30,32,35,38,50,51,53,66,67, 
6,80,81, 82,83,84,85,86,88,92,93,94, 101, 102, 103, 104, 114, 115, 116, 
117, 118, 120, 123, 125, 128, 129, 130,132, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 
148,151,153,156,157,158,160,161,162,163,165, 166, 167,171, 173,apod 
točkom l. B prijenos prava vlasništva čest. zem. 82011 zemljište ispod zgrade u 
površini od 3630 m2 i neplodno dvor u površini oo 7()5 m2, W 15816 sa H­
Abduco d.o.o. Zagreb, Slavonska avenija 6 A kao predhodnog vlasnika na ime 
Adriatic Assets d.o.o. za usluge kao prethodn~g vlasnika, sve uz nalaganje 
provedbe odgovarajućeg upisa po službenoj dužnosti. 

obrazloženje 

1. Protivnik upisa adl2 !zaloŽIli dužnik! ANA BADS rješenje Zemljišnoknjižnog odjela 
upućeno putem HP-Hrvatske pošte preporučenom pošiljkom broj RE002041762HR, sa 
oznakom primitka na pošti dana 07.04.2020: 21:55, nije zaprimio tl vlastite ruke, već je 
rješenje jednostavno ubačeno u poštanski sandučić bez potpisa prijema pismena, a što 
ukazuje na neurednu dostavu, dostavu suprotnu zakonskim propisima. 

2. Pobijano :tješenje Zem1jišnoknjižnog odjela u Splitu je nezakonito i 
nepravilno, isprava na temelju koje sud upis dopušta - ugovor o cesiji od 15. 
prosinca 20 J.6. godine ima ačitih nedostataka koji dovode u sumnju njegovu 
vjerodostojnost i nema vidljiv pravni temelj. 

Iz pobijanog rješenja i e-uvida u zemljišnu knjigu razvidno je, da se 
pobijanim rješenjem svjesno i namjerno izigrava načelo zaštite povjerenja u 
zemljišne knjige, jer Zem1jišnoknjižni odjel u Splitu dopušta višestruko 
otuđenje prava zaloga na nekretninama, između ostalo i na nekretnini u 
vlasništvu protivnika upisa Iza)ožnog dužnika! Ane Baus, iako 
Zemljišuoknjižni odjel zna da ti višestruki stjecatelji nemaju poštenja, nemaju 
dobre vjere, nemaju utvrđenu tražbinu koja se zalogom osigurava. Tražbina koja 
ne postoji-nije utvrđena po svojoj prirodi se protivi prenošenju na treću osobu. 

Sama činjenica, da je na nekretnini u vlasništvu protivnika upisa Izaložnog 
dužnika! Ane Baus, označenoj kao etažno vlasništvo 15/26946, E-132, dijela 
zgrade sagrađene na pravu građenja na čest.zem. 82011 "Firule-Lazarica", koji 
suvlasnički dio je povezan sa cjelinom prodajnog prostora br. 57, II prizemlju, 
ukupne površine 14,97 m2 i sada vidljiva zabilježba ovrhe H-ABDUCA d.o.o. 
pod poslovnim brojem OVR-4334/14, koja ovrha se vodi pred Općinskim 
sudom u Splitu, dovoljno je Zemljišnoknjižnom odjelu da ograniči odnosno 
zaustavi pravni promet knjižnim pravom na koji se zabilježba odnosi, tim 
više što isprave lugovor o cesiji! na temelju kojih Zem1jišnoknjižni odjel dopušta 
uknjižbu prijenosa prava zaloga, nisu vjerodostojne isprave podobne za 
uknjižbu, sukladno odredbama Zakona o zemljišnim knjigama. 
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3. Zemljišnoknjižni odjel uknjižbu prava zaloga u korist predlagatelja 
ADRIATIC ASSETS d.o.o. za usluge iz Zagreba, 
Radnička cesta 80, na teret nekretnine u vlasništvu protivnika upisa Ane Baus 
provodi na temelju ugovora o kreditu i sporazuma o osiguranju tražbine 
zaključenih između vjerovnika HYPO ALPE-ADRlA-BANK d.d. Zagreb 
dužnika ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split i to po ugovorima i iznosima; uknjižbu 
prava zaloga u iznosu od 5.000.000,00 EUR-a na temelju Sporazuma o osiguranju 
novčane tražbine od 29.07.2004. godine; uknjižbu prava zaloga u iznosu od 
2.600.000,00 EUR-a na temelju ugovora o kreditu broj 011-14712007 sa sporazumom o 
osiguranju od 24.05.2007; uknjižbu prava zaloga u iznosu od 2.500.000,00 EUR-a na 
temelju Ugovora o -odobrenju okvira za financijsko praćenje broj 011-20/2007 sa 
sporazumom o osiguranju navedene tražbine od 24.05.2007; uknjižbu prava zaloga u 
iznosu od 1.900.000,00. EUR-a na temelju ugovora o kreditu broj 011-51005013 sa 
sporazumom o osiguranju od 14.08.200. 

Ustup tražbine po navedenim ugovorima o kreditu prvotno je bio učinjen sa 
izvornog vjerovnika Hypo Alpe-Adria Bank d.d Zagreb na H-ABDUCO d.o.o. 
Zagreb, a potom sa istim iznosima na ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb, a da 
založni dužnik Ana Baus ni od gornjeg ni od prethodnog predlagatelja nije 
bio obaviješten, zbog čega nije imao priliku da se očituje na pravne osnove ­
ugovore o ustupu /eesiji/. 

4. Ugovor o cesiji od 15. prosinca 2016. godine nije valjana isprava na temelju koje 
Zemljišnoknjižni odjel n Splitu može izvršiti prijenos zaloŽDih prava upisanih pod 
poslovnim brojem Z-78S4/04, Z-7506/07, Z-7508/07 i Z-8581109. 
Na temelju javnobilježničkog akta koji sadrži obvezu da se prenese koje 
zemljišnoknjižno pravo, može se provesti upis u zemljišne knjige samo ako je 
obveznik u tom aktu na to izričito pristao. Pristanka založnog dužnika Ane 
Baus nema. Nema suglasnosti za prijenos zaloŽDog prava. 

5. Ugovor o ustupu tražbine između Hypo banke i H-ABDUCA d.o.o. od 30.04.2014. 
godine, koji ugovor je predhodio ugovoru o cesiji od 15. prosinca 2016. godine na 
temelju kojeg zemljišnoknjižni odjel dopušta prijenos zaloga, odlukom Trgovačkog 
suda Split broj 15. P-543/13 od 05. veljače 2015. godine smatra se ništetnim, 
nemoralnim i bespredmetnim, jer za činidbu nema protučinidbu. 

Odlukom Županijskog suda u Splitu broj Gž-62/16 pravomoćno je utvrđeno, da 
H-ABDUCO d.o.o. kao vjerovnik: ustupljenih tražbina iz ugovora i aneksa ugovora o 
kreditu zaključenih između Hypo Alpe Adria Bank d.d. i dužnika ATRIUM 
SPALATUM d.o.o. nije dokazao visinu svog potraživanja. 

Uvidom u e -ugovor o cesiji od 15. prosinca 2016. godine razvidno je, da cedent H­
ABDUCO d.o.o. na cesionara ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb prenosi ovršne 
isprave u vezi potraživanja koje glase na njegovo ime, a kako H-ABDUCO d.o.o. nema 
niti jednu ovršnu ispravu koja glasi na njegovo ime, to nema ni prenesenih 
potraživanja s naslova takvih isprava, jer ne može se prenositi nešto čega nema /bez 
učinka je!, tim više što ne postoji niti jedna pravomoćna odluka suda kojom su 
potraživanja H-ABDUCA d.o.o. u odnosu na dužnika ATRIUM SPALATUM d.o.o. 
Split utvrđena, naprotiv postoji pravomoćna odluka suda koja kaže da H-ABDUCO 
d.o.o. utvrđenih potraživanja NEMA. 

Nitko ne može prenijeti više prava na drugoga nego što ga sam ima. 
Dakle, ugovorom o cesiji od 15. prosinca 2016. godine-ispravom na temelju koje 

Zemljišnoknjižni sud dopušta prijenos prava zaloga i prijenos prava vlasništva nije 
dokazana tražbina ni pravna osnova zaloŽDog prava, pa je posve jasno da dopušteni 
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upis pobijanim rješenjem ima očitih nedostataka koji dovode u sumnju vjerodostojnost 
isprava, iz kojih isprava pravni temelj nije vidljiv. ( 

6. Na nekretnini založno g dužnika Ane Baus pod poslovnim brojem Z-11417114 
zabilježeno je rješenje o ovrsi OVR-4334114 ovrhovoditelja H-ABDUCA d.o.o. 
Zagreb, na koje rješenje je založni dužnik Ana Baus uložila žalbu koja još uvijek nije 
riješena, pa je razumljivo da se ne zna, da li se ovrha na nekretnini uopće može 
provoditi, na koji iznos i za kojeg od vjerovnika n nizu lizvornog ili pak cesionara 
u slijedul, zbog čega založni dužnik Ana Baus ima osnova osporavati kako uknjižbe 
prijenosa prava zaloga tako i provođenje ovrhe, sve do usaglašavanja duga po datumima 
za pojedinog vjerovnika u slijedu. 

Tim više, što je izvorni vjerovnik Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb prodavatelju 
nekretnine ATRIUM SPALATUM d.o.o. izdao Pismo namjere o brisanju svih prava 
zaloga upisanih na nekretnini u Vlasništvu založnog dužnika Ane Baus fE-132/. 

Naime, u Pismu namjere HYPO ALPE -ADRIA -BANK d.d. izdanom na 
zahtjev prodavatelja ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split dana 01. ožujka 2009. 
godine izričito stoji, da će Banka kao založni vjerovnik na predmetnom 
poslovnom prostoru br.57 (u vlasništvu založnog dužnika Ane Baus) brisati sva 
upisana založna prava po točno preciziranim ugovorima o kreditu nakon uplate 
potrebnog iznosa za izdavanje brisovnog očitovanja od strane ATRIUM 
SPALATUM d.o.o. Split, a što da će biti predmet dogovora izmedu Hypo Alpe­
Adria-Bank d.d. i ATRIUM SPALATUM d.o.o. nakon odobrenja kreditnog 
odbora HYPO ALPE-AD RIA-BANK d.d. 

Po saznanju založnog dužnika kreditni odbor je ATRIUM SPALATUM 
d.o.o. odobrio reprograme kredita, a ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split je 
Banci vršio plaćanja prije izdavanja Pisma namjere i poslije izdavanja 
Pisma namjere i to više nego što je dostatno da se sukladno dogovoru i 
Pismu namjere Banke ,izda brisovno očitovanje za brisanje svih prava 
zaloga (hipoteka) upisanih na poslovnom prostoru založnog dužnika. Nakon 
izdavanja Pisma namjere o brisanju založnih prava na nekretnini založnog 
dužnika Ane Baus, ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split vršio je uplate Banci i u 
2010. godini uplatio je Banci iznos od 4.296.083,16 kn, a u 2011. godini iznos 
od 4.060.054,35 kn. . 

Stoga, kako je ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split već u zahtjevu za izdavanje 
Pisma namjere pod brojem 20110 od 23.02.2010. godine eksplicite naveo Banci 
da se traži Pismo n~ere po zaključenom kupoprodajnom ugovoru za poslovni 
prostor br.57 (u vlasništvu založnog dužnika Ane Baus), a da je Banka izdanim 
Pismom namjere zaprimljenim u ATRIUMU SPALATIJM d.o.o. dana 
03.03.2010. godine pod brojem protokola 25 nedvosmisleno iskazala svoju 
namjeru o brisanju upisanih založnih prava na predmetnom prostoru i to nakon 
uplate dostatne za brisanje, te kako je A TR1UM SPALATUM d..o.o. nakon 
Pisma namjere izvršio uplatu u sveUkupnom iznosu od 8.356.137,51 kn, 
nesumnjivo je da se radi o dostatnoj uplati za brisanje upisanih prava zalog 
na nekretnini II vlasništvu založnog dužnika. Iako Banka brisovno očitovanje 
pored jasnog Pisma namjere zbog opće poznate situacije nije izdala, nedvojbeno 
je da Banka nakon iskazane namjere i primljenih uplata ne može i ne smije 
prenositi osiguranja upisana na njeno ime, tim više što je uplata od strane 
ATRIUM SPALATUM d.o.o. nakon Pisma namjere izvršena u većem iznosu, 
kao i uplata založnog dužnika za predmetnu nekretninu. Stoga, svaki prijenos 
založnog prava od strane Banke, a poslije od strane cesionara u nizu sve da 
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1/ je zakonit i moguć, a što je jasno da nije, u odnosn na za}ožnog dužnika nije 

dozvoljen i nije sukladan iskazanoj namjeri Banke. 
DOKAZ:-pregled sudskog spisa Ovr-4334114 

-pregled ugovora o ustupu tražbine od 30.04.2014. 
-pregled ugovora o cesiji od 15.12.2016. 
-pregled zahtjeva ATRIUM SPALATUM d.o.o. br. 20110 
od 23.02.2010. za izdavanje pisma namjere na kupoprodajni 
ugovor za poslovni prostor br.57 lu spisu Ovr-43341141 

-pregled presude Trgovačkog suda Split broj 15. P-543/13 od 05. 02.2015. 
-pregled Iješenja Županijskog suda u Splitu broj Gž-62116 od 18.07.2016. 
cJismo namjere HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d od 01.03.2009. 

zaprimljeno u ATRIUM SPALATUM pod br.25 dana 03.03.2010. aiZVadak iz zemljišne knjige za nekretninu pod red. br. 47, E-132, 
- predmet -OVR-4334/14 

prilaže sei 

7. Cesija-ustup tražbiue po svojoj uaravi predstavlja koucepciju sukladno kojoj ne 
dolazi do prijenosa prava na vjerovnika, već se vjerovniku podjeljuje OVlaštenje na 
namirenje ustupljene tražbine, što je s obzirom na naprijed izneseno u konkretnom 
slučaju nemoguće, jer nedvojbeno je, da tražbina nikad nije valjanom sudskom 
odlukom utvrđena, zbog čega, isprava na temelju koje se ustup nepostojeće 
tražbine vrši kao i prijenos zaloga kojim se tražbina osigurava nije valjana. Kad 
nema ustupljene tražbine nema ni prijenosa zaloga kojim se tražbina osigurava, a koji 
prijenos zaloga Zemljišnoknjižni odjel u Splitu provodi suprotno propisauim i strogim 
pravilima zemljišnih knjiga. 

8. Dopuštanje prijenosa založnih prava upisanih u zemljišnim knjigama suda radi 
osiguranja tražbina temeljem zaključenih ugovora o kreditu 2004., 2007. i 
2009.godine izmedu Hypo Alpe Adria Bank d.d. i ATRIUM SPALATUM d.o.o. 
Split, na cesionare u nizu /H-abduco d.o.o. i Adriatic Assets d.o.o.!, bez da je 
postojanje i visina tražbine ikada utvrdena, predstavlja zloupotrebu prava i procesnih 
ovlaštenja od strane djelatnika Zemljišnoknjižnog odjela Split, koji bi zakonitost trebali 
štititi, a ne da svojim radom dovode do gubljenja povjerenja svih građana u zemljišue 
knjige suda. 

9. Navedeno postupanje Zemljišnoknjižnog odjela Split vezano za stambeno poslovni 
objekt ,,Firule-Lazarica" u Splitu i nekretnine u tom objekt, sagrađenom na pravu 
građenja na čest.zem. 820/1, W 15817, ko Split, ima obilježja kaznenog djela 
počinjenog nečinjenjem i činjenjem. 

Dovoljno je istaknuti relevantnu i odlučnu činjenicu, o kojoj je obaviješten USKOK i 
Državno odvjetništvo, a to je činjenica, da je Trgovački sud u Splitu nad dužnikom 
ATR1UM SPALATUM d.o.o. Split otvorio stečajni postupak još 08.06.2015. godine, 
koje xješenje je odmah po otvaranju stečajnog postupka Trgovački sud dostavio 
Zemljišnoknjižnom odjelu Split, što je razvidno iz dostavnice u stečajnom spisu l.St­
15912014, medutim, iako je Zemljišnoknjižni odjel zaprimio rješenje o otvaranju 
stečajnog postupka St-159/14 od 08.06.2015 godine još n lipnjn 2015. godine, n 
z4ltnljl~nknjjžnom uloŠkn nije učinio vidljivim dan i vrijeme kada je 
ZQmJJI~nokJljižnom sudu stigao prijedlog za upis zabilježbe otvaranja stečajnog 
fU).tllpkll. dakle II zemljišnoj knjizi nije stavljena plomba, iako se ti upisi provode po 
.1utbcnuJ dužnosti. 
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Sagledavajući postupanje Zemljišnoknjižnog odjela Split kroz svo ovo vrijeme, od 
-otvaranja stečajnog postupka pa do danas "doba korone" jasno je, da Zemljišnoknjižni 
odjel činjenicu otvaranja stečajnog postupka nad dužnikom ATRIUM SPALA 11JM 
d.o.o. u lipnju 2015. godine nije zabilježio namjerno i radi ostvarenja određenih 
imovinskih koristi za pojedine osobe, jer se zna, a i zakonom je izričito propisano, da 
se zabilježbom otvaranja stečajnog postupka ograničava upravljanje imovinom 
stečajnog dužnika, kao i da se nakon otvaranja stečajnog postupka nedopušta upis 
prijenosa n zemljišnim knjigama suda, a što Zemlj išnoknj ižni odjel upravo 
nezakonito, nepravilno i s određenim razlogom pobijanim rješenjem čini. 

Nakon otvaranja stečajnog postupka dopušta se i provodi upis u javnim knjigama, 
ako su uvjeti za upis ostvareni prije nastupanja pravnih posljedica otvaranja stečajnog 
postupka fč1.98.st.6. S7l, što u konkretnom slučaju to nije. 

Pravne posljedice otvaranja stečajnog postupka nastupile dana 08.06.2015. 
godine, a Zemljišnoknjižni odjel npis provodi na temeljn ngovora o cesiji od 15. 
prosinca 2016. godine. 

Malverzacije oko imovine stečajnog dužnika ATRIUM SPALATUM d.o.o. Split i 
njene prodaje, radi naplate sumnjivih, nepostojećih i nikad sudskom odlukom utvrđenih 
tražbina u korist vjerovnika koji to nisu, kao i malverzacije oko prijenosa založnih prava 
nakon otvaranja stečajnog postupka, te izigravanje zakonskih propisa u tu svrhu, 
podpomognute su upravo radnjama ili još bolje reći neradnjama Zemljišnoknjižnog 
odjela Split, a što se vidi i iz nezakonitog i namještenog rješenja koje ovim prigovorom 
založni dužnik opravdano pobija. 

Pravne posljedice otvaranja stečajnog postupka nastupaju kad se rješenje o otvaranju 
stečajnog postupka objavi na e-oglasnoj ploči suda fčl. 158.st.1.SZI, što u konkretnom 
slučaju znači 08.06.2015. godine, pa sve malverzacije Zemljišnoknjižnog odjela Split 
učinjene- oko ne upisa zabilježbe o otvaranju stečajnog postupka-ne stavljanja plombe u 
zemljišnim knjigama suda po primitku rješenja Trgovačkog suda u Splitu II lipnju 2015. 
godine, ne smiju i ne mogu utjecati na pravilnu i zakonitu odluku koju temeljem ovog 
prigovora treba donijeti zemljišnoknjižni sudac. 

Stoga, kako je iz svega naprijed navedenog razvidno, da je pobijanim 
rješenjem zemljišnoknjižni referent potpuno pogrešno dopustio uknjižbu 
prijenosa prava zaloga upisanih pod poslovnim brojem Z-7854/04, Z­
7506/07, Z-7508/07 i Z-8581109, kao i uknjižbu prijenosa prava vlasništva 
čest.zem.820/1 u zk.uI.15816, KO Split. te da je dopuštenim prijenosom 
prava zaloga i prava vlasništva povrijedio pravila o ispravama na osnovu 
kojih se upis traži i provodi, kao i odredbe Stečajnog zakona i Zakona o 
obveznim odnosima Isuradnja stranaka! i da Zemljišnoknjižni odjel 
navedenim upisom zloupotrebljava prava i procesna ovlaštenja na štetu 
protivnika upisa - založnog dužnika Ane Baus, kao i svih založnih 
dužnika upisanih u zk.ulošku 15817, KO Split, to je prigovor utemeljen i 
opravdan, pa protivnik upisa - založni dužnik Ana Baus 

predlaže 

da Zemljišnoknjižni sudac prigovor usvoji, preinači pobijano rješenje 
kojim je dopuštena uknjižba prijenosa prava zaloga pod poslovnim brojem Z­
7854/04, Z-7506f07, Z-7508/07 i Z-8581/09 i uknjižba prijenosa prava 
vlasništva u zk.u1.l5816, KO Split, na način da donese rješenje kojim se 
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odbacuje prijedlog predlagatelja za upis i naloži uspostava zemljišnoknjižnog 
stanja kakvo je bilo prije dopuštenog upisa pobijanim rješenjem, te naloži upis 
zabilježbe odbačenog prijedloga predlagatelja. 

Split, 20.04.2020. protivnik upisa, založni dužnik 

Ana Baus 
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